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EN LA ARGENTINA HAY  

MAS DE  3 MILLONES  

DE INQUILINOS 
Generalmente, cuando se habla del 
alquiler, se habla con datos de la 
Ciudad de Buenos Aires, pero esto 
es un problema porque significa 
que se intenta explicar algo 
nacional a través de solamente el 
15% de quienes lo hacen en todo el 
país. El alquiler es una opción cada 
vez más utilizada a lo largo y 
ancho del territorio, con muchas 
particularidades. 

Según la Encuesta Permanente de 
Hogares Total Urbano (es una 
versión ampliada de la EPH 
tradicional, representativa de 
cerca del 90% de los hogares del 
país), en la Ciudad de Buenos 
Aires alquilan 480.000 hogares, de 
un total de 1.258.000 millones. Pero 
en todo el país alquilan su 
vivienda unos 3.136.500 hogares. Es 
decir, solo el 15% vive en CABA. 
En los últimos años se dieron 
algunas dinámicas 
sociohabitacionales relevantes 
para entender hacia dónde puede ir 
el mercado de alquileres a nivel 
nacional, más allá de lo atractivo 
que puede ser hablar solo del 
mercado de alquileres porteño.  

Dos de las conclusiones que 
mayor impacto tendrán en los años 
porvenir: 1) 73% de los nuevos 
hogares inquilinos surgidos entre 
2016 y 2023 aparecieron desde 2020 
de adelante y 2) la CABA fue la 
región del país con menor aumento 
en el número de hogares 
inquilinos.  

 

Dónde están los inquilinos 

En 2023, el 15% de los inquilinos del 
país vivía en CABA, como se 
mencionó antes. Estos representan 
el 38% de los hogares porteños. Eso 
explica bastante de por qué la 
discusión sobre el alquiler se 
centra en la Ciudad de Buenos 
Aires: es la provincia del país con 
mayor porcentaje, algo que se 
repite casi constantemente. Es el 
mercado más desarrollado, con 
mayor volumen y con mayor 
penetración de productos 
derivados (intermediarios, 
garantías, tecnología, etc.).  

Pero el restante 85% también es 
importante. Hay otras provincias 
que suelen competir con CABA 
por el primer puesto en el ranking, 
pero con mercados 
considerablemente más chicos y 
situaciones muy particulares: 
Tierra del Fuego y Santa Cruz. 
Estas dos provincias, 
especialmente Tierra del Fuego, 
tienen un mercado locativo 
directamente asociado al mercado 
laboral. La alta rotación de los 
empleados contratos por las 
empresas que participan en el 
régimen industrial de la provincia 
genera una demanda de vivienda 
de corto plazo, en donde pocos 
buscan acceder a la vivienda a 
través de la propiedad. En esos 
casos, el alquiler funciona como 
una opción rápida y barata. Esto 
permite una primera conclusión: 
un buen mercado de alquileres es 





representa 700.000 nuevos hogares 
que alquilan su vivienda.  

Este comportamiento es similar a 
lo largo del país, salvo en el NOA, 
donde la mayoría de los inquilinos 
aparecieron previo a la pandemia. 
En la Provincia de Buenos Aires, 
por ejemplo, de los más de 400.000 
nuevos hogares inquilinos, 300.000 
surgieron desde 2020 en adelante, 
el 75%. En la Patagonia la situación 
fue similar, con el 74% de los 
nuevos hogares inquilinos 
surgiendo luego del 2020.  

 

Por último, y quizás contrario a lo 
que se suele pensar, la CABA fue 
la región del país con menor 
crecimiento en la cantidad de 
hogares inquilinos (32%). En la 
Provincia de Buenos Aires, el 
crecimiento fue del 59%, mientras 
que en el resto de las regiones 
hubo aumentos cercanos al 40%. Es 
posible que, finalmente, el alquiler 
sea el mecanismo que permita la 
descentralización de la Argentina, 
pero falta mucho para eso.  


