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Este boletin tiene como mision ofrecer un monitoreo detallado y actualizado sobre el estado
de la vivienda y el habitat en Argentina, a través de la recopilacion de las noticias mas
relevantes, analisis y cambios normativos que marcan el pulso del pais, mes a mes.
Impulsado por la Fundacion Tejido Urbano, buscamos brindar una visién integral que permita
comprender los desafios y las politicas del sector habitacional, inspirando la reflexion y el
compromiso hacia fomentar el dialogo y la acciéon en torno a las soluciones innovadoras que
pueden transformar la realidad habitacional en nuestro pais.




01. Alquileres e Inquilinos
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[CABA] Alquileres temporarios: rentabilidad a la baja y menos diferencia con el
mercado tradicional

En CABA hay 22.594 unidades temporarias activas, un 8,7% menos que en 2024. La
ocupacién ronda el 53% y la renta anual bruta se ubica en 6,58%, apenas por encima del
5,23% que deja un alquiler tradicional. La baja del turismo, los altos costos fijos y la
sobreoferta explican la caida. El negocio sigue generando USD 20 millones mensuales,
pero lejos del pico de USD 32 millones en 2022. Muchos propietarios estan migrando al
modelo tradicional por menor rotaciéon y menor gestion.

[Rio Negro y Neuquén] Neuquén y Bariloche entre las ciudades mas caras del pais
Un informe de Reporte Inmobiliario ubicé a Neuquén capital como la ciudad con los
alquileres mas elevados del pais: $430.000 mensuales en promedio para un dos ambientes.
Bariloche presenta valores similares. En junio, los alquileres en Neuquén subieron 8,1%
mensual y acumulan 65% en 2025, frente a un IPC del 18,8%. La suba interanual alcanza el
176,5%. El 25% de los hogares neuquinos alquila, superando el promedio nacional del 21%.
La presion de precios se acentlia por baja oferta, alta demanda y aceleracién inflacionaria
regional.

[CABA] Mas de la mitad del sueldo se va en alquiler: los jovenes enfrentan una
nueva barrera para emanciparse

Un informe del Instituto de Desafios Urbanos Futuros revelé que los jovenes con empleo
formal en CABA destinan el 52% de su salario a alquilar un monoambiente, muy por encima
del umbral de asequibilidad del 30%. Incluso compartiendo un departamento de dos
ambientes, el gasto representa el 35% del ingreso conjunto. La situacién se agrava con el
deterioro del empleo formal: en los primeros meses de la gestion Milei, los asalariados sin
aportes pasaron del 40% al 46%. A su vez, las expensas superan el 15% del alquiler, y los



precios siguen por encima de la inflacion: en los primeros cinco meses del afio, subieron
16,9% frente al 12,9% del IPC.

[Cérdoba] Cordoba mapea el mercado de alquileres urbanos: Carlos Paz y la
capital, entre los mas caros

La cuarta edicion del Mapa de Valor de Alquileres Urbanos 2025, elaborado por Idecor,
actualizé los valores promedio por metro cuadrado en alquileres residenciales y
comerciales en las principales ciudades cordobesas. Villa Carlos Paz lidera los valores
residenciales con $6.020/m? mensuales, seguida por Cdérdoba Capital ($5.370/m?). Las
zonas mas caras incluyen Nueva Cérdoba, el Centro y Cerro de las Rosas. En el otro
extremo, San Francisco registra la mediana mas baja: $4.260/m? En el mercado comercial,
el promedio provincial asciende a $7.600/m? con picos de hasta $22.300 en zonas
estratégicas.

[Santa Fe - Rosario] Aumentan las rescisiones de alquileres en Rosario por
dificultades econémicas

Las consultas pararescindir contratos de alquiler crecieron un 20% en Rosario, seguin Ariel
D’'Orazio, coordinador del Consejo Asesor de la Vivienda. El fendmeno se da tanto en
viviendas como en locales comerciales, y refleja el impacto de la desregulacion del
mercado impulsada por el gobierno nacional. Las subas mas marcadas se registran al
momento de renovar contratos, con actualizaciones que pueden alcanzar hasta un 20% por
cuatrimestre. “Muchos inquilinos prefieren rescindir antes que endeudarse”, sefialé
D’Orazio. La situaciéon confirma las crecientes dificultades de acceso y permanencia en el
mercado formal de alquiler.

[Nacional] Garantias para alquileres: crece la competencia en el mercado
asegurador

El desembarco de nuevas empresas en el segmento de garantias de alquiler esta
reconfigurando el ecosistema de aseguradoras en el pais. El esquema tradicional del
seguro caucion, que suelen cubrir solo el pago del alquiler y hasta la fecha de vencimiento
del contrato, compite ahora con nuevas propuestas que amplian la proteccién aimpuestos,
servicios, gastos legales por desalojo y seguros contra incendios. Con respaldo de
servicios bancarios y fondos fiduciarios, las nuevas firmas apuntan a atraer tanto a
propietarios como ainmobiliarias que buscan mayor previsibilidad. Este movimiento revela
una mayor segmentacion del mercado: mientras algunas compaiiias priorizan bajo costoy
cobertura limitada, otras buscan diferenciarse con productos mas completos, adaptados
al contexto de incertidumbre y judicializacion creciente en los alquileres.



02. Mercado Inmobiliario

[PBA - Mar del Plata] Récord de créditos hipotecarios y reactivacion inmobiliaria
en Mar del Plata

En el primer semestre de 2025 se otorgaron mas de 7.700 créditos hipotecarios en
Argentina, con un crecimiento del 29%. Mar del Plata destaca por la reactivacion del
mercado, especialmente en casas y PH. Segun Guillermo Rossi (Colegio de Martilleros),
el fendmeno impulsa ventas encadenadas y dinamiza la construccién. Los precios se
mantienen estables por alta oferta.

[PBA] La segunda vivienda se consolida en el mercado inmobiliario argentino
Nuevas dinamicas laborales, el avance del teletrabajo y la valorizacién del entorno natural
explican este cambio de paradigma. La demanda se concentra en desarrollos rurales y
costeros, con creciente interés en localidades préximas a grandes aglomerados, como
Brandsen, Exaltacion de la Cruz y el corredor La Plata—Ruta 2 (City Bell). También se
destacan los proyectos con baja densidad y servicios integrales, que combinan
infraestructura, accesibilidad y entorno paisajistico. La Costa Atlantica mantiene su
liderazgo como destino de segunda vivienda, con fuerte dinamismo en localidades como
Mar del Plata, Costa Esmeralda y Santa Clara del Mar. El fendmeno de la segunda
residencia, lejos de representar un comportamiento marginal, se consolida como una
tendencia estructural que redefine los patrones de localizacion residencial en Argentina.
Combinando inversion, refugio de valor y bienestar, las segundas viviendas ya no son solo
un lujo estacional, sino una alternativa habitacional proyectada a largo plazo.



03. Desarrollo Urbano y Economia Urbana

[Mendoza] Mendoza lanza su propia camara de desarrolladores urbanos

La Camara Empresaria de Desarrolladores Urbanos de Mendoza (CEDU Mendoza), una
nueva entidad que agrupara a mas de 50 firmas dedicadas al desarrollo de barrios privados
y complejos residenciales. Seguin su presidente, Marcelo De Blasis, el objetivo principal es
“impulsar un crecimiento ordenado y sostenible en la provincia”, articulando demandas
comunes del sector y promoviendo mejoras regulatorias. Entre las prioridades destacan la
simplificacion de tramites habilitantes, la reduccién de costos administrativos y la
actualizacion de normativas municipales, muchas de ellas consideradas obsoletas.

[Neuquén] Neuquén busca posicionarse como polo de inteligencia artificial
Durante una presentacion en la embajada argentina en Estados Unidos, el gobernador
Rolando Figueroa afirmé que Neuquén aspira a convertirse en un “punto neuralgico” para
la inteligencia artificial y el desarrollo tecnolégico vinculado a ciudades inteligentes. El
mandatario destacé la necesidad de planificar el crecimiento urbano ante la llegada de 10
nuevas familias por dia y propuso avanzar hacia un modelo de desarrollo mas alla de los
hidrocarburos, apalancado en educacién, planificaciéon y tecnologia. En el encuentro
participaron referentes de empresas como Cisco, Intel y Verizon, con foco en
infraestructura digital, loT y conectividad urbana. La provincia busca atraer inversiones en
energias renovables y data centers, aprovechando su estabilidad energética y su
localizacion estratégica.

[Chubut] Comodoro Rivadavia avanza en el ordenamiento participativo de la zona
de El Faro

La Secretaria de Ordenamiento Territorial municipal avanza en la regularizacion urbana de
El Faro, una zona con ocupaciones tanto en tierras fiscales como privadas. A través de
reuniones semanales con vecinos en el Centro Cultural de Km. 8, se estan delineando
manzanas, abriendo calles internas y adecuando ocupaciones a la mensura legal vigente.
El proceso incluye un relevamiento completo de 140 sitios ocupados y la verificacién de
usos productivos, con el objetivo de mejorar la calidad de vida y promover un desarrollo
urbano mas equitativo.

[CABA] Impacto econémico del alquiler temporario: mas de US$1.100 millones en
CABA en 2024

Segun Airbnb, el alquiler turistico generd en 2024 un impacto econémico de mas de
US$1.100 millones en la Ciudad de Buenos Aires. Por cada délar en alojamiento, los
visitantes gastaron otros 7 en gastronomia, transporte y comercio local, lo que habria
sostenido mas de 58.000 empleos e ingresos laborales por US$438 millones. El 45% del
gasto se concentrd en los mismos barrios donde se alojaron, impulsando zonas fuera del
circuito turistico tradicional. Ademas, la mitad de los anfitriones dijo que esos ingresos les
permiten cubrir sus gastos mensuales.



04. Construccion

[Neuquény Rio Negro] Sube el costo de construir: una casa de 120 m*ronda los $144
a $252 millones

En julio 2025, construir una vivienda estandar de 120 m? en Argentina cuesta entre $144
millones (Neuquén) y $252 millones (Rio Negro), segln datos provinciales. El costo
promedio nacional por m®*ronda $1,2 millones, pero varia seguin calidad y ubicacién. En Rio
Negro, el Colegio de Arquitectos estima $2,1 millones/m? incluyendo terreno, IVA vy
honorarios; en Neuquén, el rango va de $946.000 a $1,4 millones/m?. En dodlares, la obra
estandar oscila entre USD 168.000 y 180.000, y hasta USD 360.000 en version premium. La
suba se explica por aumentos en mano de obra (hasta 92%) pero por sobre todo de
insumos.

[Santa Fe] Foro de Construccion Sustentable y eficiencia energética

El Ministerio de Desarrollo Productivo de Santa Fe organizé el Foro de Construccion
Sustentable, con foco en eficiencia energética y fortalecimiento de técnicas constructivas.
El encuentro, realizado en la Camara Argentina de la Construccion, reunié a
representantes estatales, camaras, colegios profesionales y empresas para avanzar en la
implementacién del Programa Nacional de Etiquetado de Viviendas (Pronev) y la Ley
Provincial 13.903. El sector representa casi el 30% del producto bruto provincial, y el
gobierno impulsa iniciativas como el Acuerdo Santa Fe para la Construccion,
capacitaciones en oficios y lineas de crédito para herramientas, en una estrategia que
combina empleo, consumo y eficiencia energética como motores del desarrollo territorial.



05. Politica de Héabitat y Vivienda

[Nacional] IV Encuentro Nacional de la Red de Asentamientos Populares:
expectativas y desafios

Entre el 29 de octubre y el 1 de noviembre se realizara en Ushuaia el IV Encuentro Nacional
de la Red de Asentamientos Populares. La actividad reunird a organizaciones,
especialistas y referentes territoriales de todo el pais con el objetivo de intercambiar
experiencias y propuestas frente a la crisis habitacional que atraviesan miles de familias en
barrios populares. El evento cobra especial relevancia en un contexto marcado por la
paralizacion de obras nacionales, el encarecimiento de los servicios basicos y el aumento
de los hogares que habitan sin acceso a redes formales de agua, electricidad o
saneamiento.

[Nacional] Ciudades sostenibles: avanza el proyecto GEF 7 en municipios
argentinos

La Subsecretaria de Ambiente de la Nacion informé avances en el proyecto GEF 7, una
iniciativa conjunta con el Programa de Naciones Unidas para el Medio Ambiente (PNUMA)
que busca promover desarrollos urbanos sostenibles y con bajas emisiones de carbono en
ciudades como Salta, Ushuaia, Mendoza, General Pueyrredén y CABA. Durante la sexta
reunion del comité directivo se repasaron logros técnicos y financieros, asi como los
desafios de ejecucion de cara a 2028. El programa apunta a integrar politicas de ambiente,
produccién, turismo e industria, con apoyo técnico a municipios y articulacién con el
Ministerio del Interior.

[Chaco] Alianza publico-privada para fideicomisos inmobiliarios

El gobernador Leandro Zdero presenté el Banco de Proyectos Privados de Fideicomisos
Inmobiliarios, una iniciativa que busca dinamizar el acceso a la vivienda y reactivar el
mercado inmobiliario chaquefio. Impulsado por Fiduciaria del Norte S.A., el programa
reine propuestas de desarrolladoras privadas y articula con cajas profesionales vy
entidades bancarias para ofrecer esquemas de financiacion flexibles. Se estima la
construcciéon de 180 viviendas y la creacion de 1.700 empleos, apuntando a movilizar el
ahorro local e incentivar inversiones dentro de la provincia. El plan contempla lineas
especificas para profesionales y opciones de financiamiento desde el pozo, con el apoyo
de bancos como Nacién, Hipotecario y el Nuevo Banco del Chaco.

[Entre Rios] Obras de integracion socio urbana en el barrio Ciudad Perdida (Villa
Almendral)

El Municipio de Parana abrié la licitacion para una intervencion integral en el barrio Ciudad
Perdida, con fondos propios y un plazo estimado de seis meses. El proyecto incluye redes
de agua potable y cloacas, conexiones domiciliarias, desaglies pluviales, alumbrado
publico, reacondicionamiento eléctrico, reparacion de pavimento y veredas, vy
equipamiento urbano. También prevé mejoras habitacionales puntuales en viviendas
afectadas por el desarrollo de la obra. La iniciativa se enmarca en una estrategia de
integracion socio urbana impulsada desde la comision vecinal de Villa Almendral.



[Santa Fe - Romang] El municipio construye viviendas por administracion directa
El intendente Sergio Ramseyer avanza en la construccion de 12 viviendas en el Barrio
Hospital de Romang bajo la modalidad de administracion municipal, sin tercerizacién a
empresas privadas. La obra ya presenta un 40% de avance y se ejecuta con fondos
provinciales por mas de $625 millones. Este modelo permite mayor control, emplea mano
de obralocal y fortalece la economia de la ciudad. Las unidades incluyen viviendas de 2y 3
dormitorios, y tres de ellas estan adaptadas para personas con discapacidad. Ademas, se
desarrollan obras complementarias de infraestructura como redes de agua, cloacas e
iluminacion.

[PBA - Lants] Lanus avanza con obras de integracion en Villa Esperanza

El Municipio puso en marcha trabajos en Villa Esperanza (Remedios de Escalada) en el
marco del Programa Barrios Populares. Las obras incluyen mejora de veredas, alumbrado,
pavimentacion, entubamiento de zanjas y renovacion de la red pluvial. Se destaca el
saneamiento de la calle Velloso, clave para el escurrimiento y la transitabilidad. La
intervencién contempla ademas camaras domiciliarias, sumideros y extensién de
desaglies a colectores existentes.

[PBA - Lomas de Zamora] Provinciafinalizara 80 viviendas abandonadas en Lomas
de Zamora

En el marco del Programa Completar, la Provincia de Buenos Aires firmo6 un convenio con
el municipio de Lomas de Zamora para finalizar 80 viviendas paralizadas por el Gobierno
Nacional. Las obras, que tienen un avance del 70%, permitiran relocalizar a familias del
barrio popular “Sebastian II” y habilitar nuevas calles e infraestructura basica. Durante el
evento, el Ministerio de Habitat también presentd el Plan Buenos Aires Habitat y abrio un
espacio de didlogo sobre innovacién y eficiencia energética en la construccion, en camino
ala COP 30 que se celebrara en Brasil.

[Neuquén - Ainelo] Primeras 48 familias adjudicatarias de terrenos en el Plan
Habitacional Municipal

El municipio de Afielo adjudicé los primeros 48 terrenos del Plan Habitacional Municipal,
que contempla 300 lotes de 200 m? para vivienda unifamiliar. La asignacién priorizo
antigiedad en el registro y demanda formal, que ya supera los 1.700 casos. Los
beneficiarios —incluyendo trabajadores estatales— podran escriturar al habitar las
viviendas. El plan avanza con obras de urbanizacién y provisién de servicios basicos en la
Meseta.

[Rio Negro] Viviendas innovadoras en Viedma: avanza el modelo evolutivo del
IPPV

En Viedma, el IPPV y el Ministerio de Obras Publicas de Rio Negro construyen 20 nuevas
viviendas bajo un prototipo evolutivo disefiado en 2024. El modelo combina eficiencia
energética, posibilidad de ampliaciény accesibilidad, y forma parte del programa provincial
“Camino a Casa”. Las unidades —monoambientes de 36 m?>— incorporan tecnologia
pasiva para calefaccion e iluminacién, y estan adaptadas para personas con discapacidad



motriz. La obra, que representa un tercio de un plan de 50 viviendas, se financia con fondos
provinciales tras el retiro del Estado nacional.

[La Pampa] La Pampa financia soluciones habitacionales en nueve municipios.

El gobierno provincial firmé convenios con nueve municipios por $90 millones para
ejecutar obras de mejoramiento y ampliacion de viviendas, en el marco del programa
“Soluciones Habitacionales”. Cada localidad recibira $10 millones provenientes de la Ley
de Descentralizacion. El programa, gestionado por el IPAV, se enfoca en refacciones,
ampliaciones y acceso a servicios bdasicos. Los municipios administran los fondos y
recuperan los créditos mediante un esquema solidario. La medida busca mejorar las
condiciones de vida y fortalecer el rol de los gobiernos locales en el acceso al habitat.

[Salta] Crece la mora en el IPV: mas del 30% de los adjudicatarios esta en deuda
La presidenta del IPV de Salta, Laura Caballero, confirmé que méas del 30% de los
adjudicatarios de viviendas se encuentran en mora. Desde agosto, las cuotas se
actualizaran segun el Coeficiente de Variacion Salarial, tras casi cuatro afos de
congelamiento. Caballero defendié el sistema de ahorro previo como alternativa ante el
retiro del financiamiento nacional y anuncié que a fin de afio comenzaré la entrega de mas
de 1.000 departamentos del plan "En Casa Propia". Ademas, sefial6 que se estéan
revocando adjudicaciones en casos de incumplimiento o falta de ocupacion injustificada,
aunque aclaré que los procesos respetan los plazos legales. El organismo proyecta
expandir esta modalidad y avanzar en lotes con servicios y viviendas béasicas para sectores
vulnerables.

[Jujuy] San Pedro: Denuncian negocio ilegal con terrenos ociosos y falta de
control estatal

Vecinos autoconvocados de San Pedro, Jujuy, denunciaron ante la Secretaria de
Ordenamiento Territorial la existencia de maniobras irregulares en la adjudicacion y uso
de terrenos fiscales. Segun indicaron, al menos 176 lotes asignados se encuentran
deshabitados, y muchos estan siendo revendidos o alquilados de forma ilegal, incluso por
funcionarios municipales. La protesta visibiliza el malestar ante el abandono del municipio
y la falta de respuestas del Concejo Deliberante. Los manifestantes, que representan a mas
de 100 familias sin vivienda, piden una intervencién urgente del gobierno provincial y la
expropiacion de los terrenos ociosos.



06. Politicas Sociales Urbanas

[Nacional] Ya son 63 las muertes en situacion de calle en el primer semestre.

Un relevamiento realizado por la Asamblea Popular por los Derechos de las Personas en
Situacion de Calle y el grupo “Sociabilidades por los Margenes” (UBA) registré 63 muertes
en situacion de calle en distintas provincias durante el primer semestre del aiio. Al menos
12 fallecimientos ocurrieron entre mayo y junio, en el marco de las bajas temperaturas. El
dato forma parte del cuarto Registro Unico de Violencias (RUV), que sera presentado en
agosto. Las organizaciones denuncian condiciones estructurales de desprotecciéon y
exigen respuestas urgentes del Estado para garantizar el derecho a la vida y a la vivienda.

[Neuquén] Crece la demanda en refugios por situacion de calle

Desde su apertura el 26 de junio, el refugio de la Ciudad Deportiva de Neuquén recibi6 249
personas, con picos de hasta 101 ingresos diarios. La mayoria son varones jévenes de entre
18 y 39 afios, aunque también se alojan familias. El aumento refleja una tendencia nacional:
seglin estimaciones, la poblacion en situacion de calle crecio un 14% en un afio y hasta un
55% en dos. Elfendmeno responde a multiples causas: pobreza, falta de vivienda, conflictos
familiares, adicciones y problemas de salud mental. En Neuquén, operadores judiciales
alertan sobre la creciente judicializacién de personas en situacién de calle que no
comprenden los procesos penales.

[CABA] San Telmo: nace una coordinadora contra los desalojos y por el derecho
alavivienda

Vecinas y vecinos desalojados de la calle Defensa 165/169, junto a organizaciones
barriales, conformaron una Coordinadora contra los desalojos y por el Derecho a la
Vivienda. El espacio busca articular acciones frente a la creciente conflictividad
habitacional en la ciudad. En una asamblea abierta en Plaza Héroes de Malvinas, se definié
avanzar con una campafa de firmas para presentar en la Legislatura y realizar acciones de
visibilizacion en los barrios. “Ni casas sin gente, ni gente sin casa”, repiten como consigna
ante el aumento de los desalojos y la falta de politicas publicas para resolver la emergencia
habitacional en CABA.

[CABA]Censo de organizaciones detecta casi 12 mil personas en situacion de calle
Organizaciones sociales y de derechos humanos registraron 11.852 personas viviendo en
la calleenla Ciudad de Buenos Aires, casi el triple de las 4.049 reconocidas por el Gobierno
portefio. El censo se realizd en plena ola polar con participacién del CELS, Proyecto 7 y
Barrios de Pie, y revel6 un fuerte aumento de adultos mayores, personas con trabajo e
incluso con estudios terciarios en esta situacion. Las cifras preliminares muestran también
un crecimiento de la poblacién sin techo que reside en barrios populares, empujada por la
violencia institucional y la falta de respuestas estatales. En lo que va del afio, ya se
contabilizaron 13 muertes por causas asociadas a la intemperie solo en la Ciudad.



07. Politicas Rurales

[PBA] Crece el reclamo de diversos sectores por el estado de la red caminera rural
Desde diversos ambitos surgen la preocupacion y reclamo por el estado de lared caminera
rural, no solo por ser la via de salida de la produccion agropecuaria, sino también por la
conectividad, lo que atenta contra el arraigo de la gente en el campo, evitandose el
despoblamiento rural. Estos reclamos surgieron tanto desde el Colegio de Ingenieros de
la Provincia de Buenos Aires como desde la Mesa de Enlace que nuclea a las principales
organizaciones de productores rurales.

[PBA] La Corte bonaerense y un freno a los agrotoxicos: mil metros de proteccion
ante las fumigaciones

La Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires confirmé la prohibicién de fumigar con
agrotoxicos a menos de 1.000 metros de viviendas, escuelas y zonas pobladas en el partido
de General Pueyrredon Ratificé los principios “preventivo y precautorio” de la ley
ambiental para priorizar la salud y la calidad de vida. Destacé reiterados incumplimientos
municipales y exigié que se difunda la medida, se identifiquen productores en la zona
protegida y se hagan estudios de suelo y agua con peritos e INTA. Ademas, ordend
restablecer el suministro de agua potable en cinco escuelas rurales donde se detecté
contaminacién por glifosato y nitratos. Como medida adicional, se dio un plazo de 20 dias
para que el INTA informe sobre condiciones ambientales actuales. La resolucién refuerza
la lucha de la Asamblea Paren de Fumigarnos Mar del Plata y se suma al antecedente de
los limites impuestos por la Corte Suprema de Santa Fe.

[PBA] Un proyecto para reactivar los Trenes Bonaerenses

la proyecto de ley presentado por el Senador Bonaerense Pedro Borgini, con el apoyo
explicito del gobernador y de su ministro de Transporte, Jorge D'Onofrio, busca que la
Provincia recupere el control operativo y estratégico de su red ferroviaria, promoviendo la
reactivacion de ramales claves para mejorar la conectividad y la logistica, con una
estructura juridica que favorezca inversion, eficiencia y autonomia bajo normativa privada.
A diferencia de la extinta Ferrobaires, la nueva empresa se constituira como una Sociedad
Andnima (S.A.) regida por el derecho privado. Esta estructura juridica fue elegida, segun
los fundamentos del proyecto, para garantizar la competitividad, la inversion privada y la
agilidad. Este proyecto impactaria en la forma de movilizar las cargas del sector agricola
pero también en devolver la conectividad a una gran cantidad de pequefias localidades
rurales.

[Chubut] Asume una nueva comision directiva de la Sociedad Rural de Comodoro
Rivadavia con foco en la despoblacion rural.

Andrés Fajardo, nuevo presidente de la Sociedad Rural de Comodoro Rivadavia afirma que
uno de los principales focos de su gestion sera el despoblamiento rural. Por su parte, el
vicepresidente Juan José Anglesio, quien ya ocupd la presidencia anteriormente, aseguré
que uno de los objetivos primordiales es poder lograr que los gobiernos comprendan la
gravedad de esta situacién, que puede llevar “a un despoblamiento de la comunidad rural”.



08. Jurisprudencia y Legislacion

[Rio Negro] Cipolletti: la Justicia ordend restituir al Estado una vivienda del IPPV
ocupada de forma irregular

El Instituto de Planificacion y Promocién de la Vivienda (IPPV) de Rio Negro recuperara
una vivienda social en Cipolletti tras una resolucion judicial que ordend su restitucién al
Estado provincial. La propiedad habia sido adjudicada en 1999 pero nunca habitada por la
familia asignada, y terminé siendo ocupada por un tercero que alegé haberla adquirido
mediante un boleto informal. En 2023, el IPPV revocé la adjudicacién por resolucion
administrativa y, ante la negativa de desalojo, inicié acciones legales conforme a la Ley A
2629. Durante el proceso, la ocupante reconocié su situacion y solicité un plazo para
retirarse, pero la jueza interviniente desestimé el acuerdo por insuficiente y fijé cinco dias
desde la notificacion para la entrega. El fallo reafirma la potestad del Estado provincial para
recuperar viviendas sociales mal adjudicadas y permitir su reasignaciéon conforme a los
criterios de necesidad y legalidad establecidos.

[Rio Negro] Sentencia contra un banco por frustrar acceso a la vivienda propia

La Justicia civil responsabilizé al Banco Santander Rio por impedir el acceso de un cliente
a su primera vivienda en Bariloche. El fallo determiné que la entidad incurrié en una grave
omision informativa que derivé en la imposibilidad del solicitante de obtener un crédito
hipotecario, pese a haber cumplido con los pagos de un préstamo anterior. El conflicto
surgio por una deuda que fue considerada en moray cedida a un tercero, sin que el cliente
fuera debidamente notificado. Los pagos realizados no fueron imputados, lo que derivé en
su calificacién como deudor irrecuperable en el sistema Veraz. La operacién de compra,
ya acordada informalmente con el propietario, se frustrd. La sentencia reconocié dafios
econémicos, morales y la pérdida de una oportunidad concreta de acceso a la vivienda,
resaltando el incumplimiento del deber de informacién y proteccién al consumidor por
parte del banco. La entidad debera indemnizar al damnificado.



[La Rioja] Polémica en La Rioja por viviendas del PRO.CRE.AR

La reciente sancién de la Ley N° 10.808 en La Rioja, que revoca la cesion de tierras al
programa nacional PRO.CRE.AR, desaté una fuerte denuncia politica. Diego Molina
Gdémez, ex concejal y actual secretario general de la Camara de Diputados, acuso al
gobernador Ricardo Quintela de buscar adjudicar esas viviendas a punteros y allegados
del oficialismo ademas de cuestionar la legalidad de la revocacion de la transferencia de
dominio por ley provincial. Mientras el gobierno provincial alega que la medida permitira
concluir las obras con fondos propios, la oposicion alerta sobre posibles maniobras
clientelares con recursos habitacionales nacionales.

[Catamarca] El Registro Provincial de la propiedad impulsa la Proteccion de la
Vivienda

El Registro de la Propiedad de Catamarca lanzé una campafia para promover el uso del
Régimen de Proteccién de la Vivienda, un mecanismo legal gratuito que impide la
ejecucién judicial de un inmueble por deudas personales del titular. La directora del
organismo, Magdalena Acosta, destacé que el tramite se puede hacer online y protege la
vivienda ante eventuales embargos, salvo por deudas previas, impositivas o alimentarias.
La medida apunta a prevenir situaciones de vulnerabilidad patrimonial en un contexto de
creciente endeudamiento.

[San Luis] Proponen garantizar por ley el derecho a la vivienda

El bloque de senadores del PJ presenté un proyecto de ley para institucionalizar el derecho
a unavivienda digna en San Luis. La propuesta busca que el acceso al habitat se garantice
como politica permanente, equitativa y sustentable, més alla de los cambios de gestion. La
iniciativa apunta a dar un marco legal estable a las politicas habitacionales de la provincia.

[Salta] Proponen utilizar tierras de Salta Forestal para construir viviendas

El senador por General Giemes, Enrique Cornejo, presentd un proyecto que propone
permutar parte de las 200.000 hectareas de Salta Forestal por viviendas, como mecanismo
para enfrentar la crisis habitacional en la provincia. La propuesta busca generar un
esquema de desarrollo con impacto social, econédmico y territorial, utilizando un recurso
publico que hoy no rinde beneficios significativos. La iniciativa contempla que las
empresas concesionarias mantengan sus derechos hasta 2035, mientras el Estado cede la
propiedad a cambio de nuevas viviendas. Las unidades serian adjudicadas con cuotas
accesibles, permitiendo la creacién de un fondo rotatorio para continuar construyendo.



