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En el informe sobre valores de suelo de toda la Regién Metropolitana de
Buenos Aires 2006-2026, se identific6 un aumento de la brecha entre la
valorizacién de la Ciudad Auténomay el resto de los partidos del conurbano.
En dicho analisis se resalté que el promedio de valor portefio aumenté 117%
dentro de un aumento de toda la Regién de 47%.

En este caso, se analiza la brecha dentro de la Ciudad de Buenos Aires a fin
de comprender el grado de valorizacién de los diferentes barrios en un plazo
de 20 afios. En el afio 2006 esta brecha tuvo un pico maximo. En ese afio el norte
tiene un promedio 3,4 mayor que el sur. La brecha comienza a tener una
disminuciéon progresiva, en particular a partir de 2008 y hasta 2017 donde
alcanzé un nivel de 1,6. Posteriormente, la brecha volvié a incrementarse,
continuando hasta la actualidad donde el promedio del Norte es 2,4 superior
al del Sur de la Ciudad.

Gréfico - Diferencia de valor del suelo del Norte y Sur de la Ciudad. 2006-2026
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Fuente: en base a Unidad Sistemas de Informacién Geogréfica | Subsecretaria de planeamiento
(GCBA) (2006-2023) y Tejido Urbano (2026)
*No se cuenta con valores comparables del GCBA para los afios 2024 y 2025


https://tejidourbano.org.ar/informes/la-brecha-de-valor-del-suelo-entre-la-ciudad-de-buenos-aires-y-el-conurbano-se-duplico-en-los-ultimos-20-anos/
https://tejidourbano.org.ar/informes/la-brecha-de-valor-del-suelo-entre-la-ciudad-de-buenos-aires-y-el-conurbano-se-duplico-en-los-ultimos-20-anos/

Como se puede apreciar en el grafico siguiente, los primeros diez afios se
dieron con aumento del promedio general de la Ciudad con disminucion de la
brecha, mientras que a partir de 2017 se da una tendencia menos continua del
promedio general, pero con incremento en la brecha.
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Fuente: en base a Unidad Sistemas de Informacion Geografica /| Subsecretaria d
(GCBA) (2006-2023) y Tejido Urbano (2026)
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Analizando laevolucién de las zonas de la Ciudad, se puede advertir que hasta
2016 las variaciones tienen cierta similitud con tendencia a disminuir la
diferencia. En 2017 se registra una disminuciéon generalizada, con una
recuperacion al afio siguiente, a partir de la cual los promedios de la zona
Norte y del Centro se distancian de las otras zonas de la Ciudad. Por su parte,
en los ultimos diez afios el promedio de valor del Sur se mantiene mucho mas
estable.



Grafico - Diferencia de valor del suelo del Norte y Sur de la Ciudad. 2006-2026
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Fuente: en base a Unidad Sistemas de Informacién Geogréfica | Subsecretaria de planeamiento
(GCBA) (2006-2023) y Tejido Urbano (2026)

El incremento del promedio de valor de suelo en la zona Norte en los primeros
diez afios fue de 52%, lo que resulto comparativamente menor al de la zona Sur
(226%). Entre 2016 y 2026 por el contrario, los valores del Norte aumentaron 58%
y los del sur solo 7%.

Gréfico - Valor del suelo zona Norte y Sur de la Ciudad. 2006-2016-2026
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Fuente: en base a Unidad Sistemas de Informacion Geografica | Subsecretaria de planeamiento
(GCBA) (2006-2023) y Tejido Urbano (2026)



Mapa - Valor del suelo por barrio. 2006 y 2026
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Fuente: en base a Unidad Sistemas de Informacion Geografica | Subsecretaria de planeamiento

(GCBA) (2006-2023) y Tejido Urbano (2026)




