BOLETIN MENSUAL DE
VIVIENDA Y HABITAT

Junio 2026

vc Tejido

Urbano



Boletin Mensual de Vivienda y Habitat
Noticias del sector. Mes de junio 2026
Tejido Urbano

#18

indice

01. Panorama general

02. Innovacién Habitacional

03. Alquileres e inquilinos

04. Mercado inmobiliario y Crédito Hipotecario
05. Construccién

06. Desarrollo urbano y Territorial

07. Vivienda y habitat

08. Politicas Sociales Urbanas

09. Politicas Rurales

vE

Este boletin tiene como misién ofrecer un monitoreo detallado y actualizado sobre el estado de la
vivienda y el habitat en Argentina, a través de la recopilacién de las noticias mas relevantes, andlisis y
cambios normativos que marcan el pulso del pais, mes a mes. Impulsado por la Fundacién Tejido
Urbano, buscamos brindar una visién integral que permita comprender los desafios y las politicas del
sector habitacional, inspirando la reflexién y el compromiso hacia fomentar el didlogo y la accion en
torno a las soluciones innovadoras que pueden transformar la realidad habitacional en nuestro pais.




01. Panorama General

[Nacional] Un informe de la UCA identific6 mayores niveles de pobreza estructural en el norte
argentino. Un estudio del Observatorio de la Deuda Social Argentina de la UCA, basado en datos del
Censo 2022 y de la Encuesta de la Deuda Social Argentina 2023, sefiala que los mayores niveles de
vulnerabilidad socioecondmica se concentran en hogares con nifios y en zonas rurales del NOA y el
NEA. El indice, que incorpora variables vinculadas a vivienda, acceso a servicios basicos, educacion
y empleo, ubica a Santiago del Estero, Formosa y Salta entre las provincias con mayores niveles de
pobreza estructural del pais.

[Nacional] El Gobierno evalia crear un fondo inmobiliario para ampliar el financiamiento
hipotecario. El Ministerio de Economia mantiene conversaciones con bancos y agentes del mercado
de capitales para impulsar un fondo inmobiliario destinado a fortalecer el financiamiento hipotecario y
reactivar la construccion. La iniciativa prevé combinar aportes privados con recursos de organismos
multilaterales a través de un esquema publico-privado, con el objetivo de ampliar la oferta de crédito
de largo plazo. Actualmente, las operaciones financiadas con hipotecas representan alrededor del
11% de las compraventas de viviendas en la Ciudad de Buenos Aires, por debajo de los niveles
registrados durante 2025.

[Tucuman] El déficit habitacional contintia impulsando el crecimiento del alquiler en el Gran
Tucuman-Tafi Viejo. Segun un informe de la Direccion de Estadistica provincial, el 17,9% de los
hogares del aglomerado reside en viviendas alquiladas, mientras disminuye la proporcion de
ocupantes informales y se reduce el hacinamiento. El diagndstico muestra que, ante las dificultades
para acceder a la vivienda propia, un nimero creciente de familias recurre al mercado de alquiler, en
un contexto donde seis de cada diez hogares son propietarios y persisten desafios vinculados al
déficit habitacional y las condiciones urbanas.



02. Innovacion Habitacional

[Ciudad de Buenos Aires] Lanzan una Inmobiliaria Social para incorporar viviendas ociosas al
mercado de alquiler. La organizacion Habitat para la Humanidad Argentina presentd una Inmobiliaria
Social con el objetivo de facilitar el acceso al alquiler de personas que cuentan con capacidad de
pago, pero no cumplen con los requisitos tradicionales del mercado formal. La iniciativa busca
recuperar parte de las aproximadamente 228.000 viviendas ociosas existentes en la Ciudad de
Buenos Aires mediante la rehabilitacion de inmuebles y la intermediacién entre propietarios e
inquilinos, en un contexto en el que el 35,3% de los hogares portefios reside en viviendas alquiladas.

[Buenos Aires - Ensenada] Desarrollaron la primera impresora 3D para viviendas de
Latinoamérica. El Astillero Rio Santiago, en conjunto con la Universidad Nacional de La Plata,
desarrollé la primera impresora 3D de Latinoamérica destinada a la construccién de viviendas. El
prototipo, que demando siete afios de desarrollo, puede construir la estructura de una vivienda de 65
m?2 en aproximadamente 40 horas. Actualmente, la tecnologia se encuentra en su etapa final de
pruebas, que incluiran la construccién de la primera vivienda impresa en 3D de la region.

[CABA] Lanzan una plataforma para digitalizar el proceso de alquiler de viviendas. La startup
argentina MOB comenzé a operar en la Ciudad de Buenos Aires con una plataforma que permite
gestionar de forma completamente digital el proceso de alquiler residencial. En sus primeros dos
meses de funcionamiento, la empresa informé haber superado las 1.000 propiedades publicadas y
concretado 10 alquileres. La plataforma incorpora herramientas de validacion de identidad, evaluacion
crediticia, firma electrénica y gestion de garantias, con el objetivo de agilizar la vinculacion entre
propietarios e inquilinos.



03. Alquileres e Inquilinos

[Nacional] El Gobierno impulsa un proyecto para desregular la matriculacion de corredores
inmobiliarios. El Ministerio de Desregulacion y Transformacion del Estado anuncié que enviara al
Congreso un proyecto de ley para eliminar la obligatoriedad de la matricula profesional para ejercer
como corredor inmobiliario. La iniciativa busca liberalizar el acceso a la actividad y reemplaza la
posibilidad de avanzar mediante un Decreto de Necesidad y Urgencia. La propuesta generé el rechazo
de camaras inmobiliarias y colegios profesionales, que cuestionan sus posibles efectos sobre el
ejercicio de la actividad y la seguridad juridica de las operaciones inmobiliarias.

[CABA] Los alquileres aumentaron 1,7% en mayo y crecieron por debajo de la inflacién. Segun
un informe de Zonaprop, los alquileres en la Ciudad de Buenos Aires registraron un incremento
mensual del 1,7% en mayo y acumularon una suba del 14,1% en lo que va de 2026, por debajo de la
inflacién del periodo. El relevamiento atribuye esta moderacion al incremento de la oferta, que durante
mayo crecio un 7,3% y actualmente es 3,2 veces superior al nivel registrado en febrero de 2023. El
valor promedio de un departamento de dos ambientes alcanzé los $848.509 mensuales.

[Santa Fe - Rosario] La informalidad laboral dificulta el acceso a garantias para alquilar.
Referentes del mercado inmobiliario de Rosario advierten que el aumento de la informalidad laboral
esta dificultando el acceso a viviendas en alquiler, debido a que un nimero creciente de trabajadores
no cuenta con recibos de sueldo en relacién de dependencia para presentar como garantia. En este
contexto, inmobiliarias comenzaron a flexibilizar algunos requisitos, mientras que también se registra
un incremento de la morosidad en los contratos de alquiler y mayores dificultades para acceder a
seguros de caucion.

[Cordoba - Cordoba] La oferta de alquileres se duplicé desde fines de 2023, aunque muestra
sefales de desaceleracién. Segun un relevamiento de Mercado Libre Inmuebles y la Universidad de
San Andrés correspondiente a mayo de 2026, la cantidad de propiedades disponibles para alquiler en
la ciudad de Cérdoba es un 120,7% superior en casas y un 123,9% mayor en departamentos respecto
de noviembre de 2023. No obstante, durante mayo la oferta registré una caida mensual del 4,5% en
casas y del 4,6% en departamentos. En este contexto, el precio de alquiler de los departamentos se
mantuvo estable durante el mes, mientras que las casas aumentaron un 3%.

[Neuquén - Anelo] La expansion de Vaca Muerta continia presionando sobre el mercado de
alquileres. Un relevamiento de mayo de 2026 senala que Afelo registra una ocupacion inmobiliaria
de entre el 96% y el 100%, con un alquiler promedio cercano a $1,53 millones mensuales, mientras
que en la ciudad de Neuquén los departamentos de tres ambientes alcanzan un valor promedio de
$1,58 millones. El informe atribuye esta dinamica al crecimiento asociado al desarrollo de Vaca Muerta
y advierte que los elevados valores de los alquileres resultan de dificil acceso para trabajadores ajenos
al sector hidrocarburifero, cuyos ingresos son significativamente inferiores a los salarios de la industria
petrolera.

[Tucuman] Avanza un proyecto para regular los alquileres temporarios con fines turisticos. La
Comision de Turismo de la Legislatura de Tucuman comenzoé el tratamiento de un proyecto de ley
destinado a establecer un marco regulatorio para los alquileres temporarios con fines turisticos. La
iniciativa busca ordenar la actividad, reducir los niveles de informalidad y definir reglas para el
funcionamiento de este tipo de alojamientos, en un proceso que incluye la participacion de
representantes del sector turistico y empresarial de la provincia.



04. Mercado Inmobiliario y Crédito Hipotecario
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[Nacional] Lanzaran una nueva emision de un fondo para financiar créditos hipotecarios en
ddlares. Allaria Fondos y Lendar anunciaron una nueva emision de su Fondo Comun de Inversion con
el objetivo de captar US$ 7 millones para ampliar el financiamiento hipotecario en ddlares. La iniciativa
sucede a una primera colocacion de US$ 3,1 millones, cuyos recursos fueron destinados a otorgar
créditos para la compra de viviendas. El fondo financia hasta el 35% del valor del inmueble mediante
préstamos a cinco afios y permite negociar sus participaciones en el mercado secundario.

[Cérdoba - Cordoba] Las familias pasaron a representar el 70% de las compras de viviendas.
Segun referentes del sector inmobiliario cordobés, el perfil de la demanda cambid durante los ultimos
meses y actualmente alrededor del 70% de las operaciones corresponde a compradores finales,
mientras que el 30% restante son inversores. Asimismo, sefialan que el mercado continda
condicionado por un desfasaje entre el costo de construir una vivienda nueva y los precios de venta
de unidades usadas, aunque prevén que la recuperacion del crédito hipotecario contribuya a reducir
esa brecha.

[Cérdoba - San Francisco] La Justicia ordené readecuar un crédito hipotecario UVA aplicando
el criterio de esfuerzo compartido. El Juzgado Federal de San Francisco ordend al Banco de la
Nacion Argentina recalcular las cuotas de un crédito hipotecario UVA destinado a vivienda unica,
aplicando el criterio de esfuerzo compartido entre la evolucion de la UVA y el Coeficiente de Variacion
Salarial (CVS). Ademas, el fallo establecié que, si la cuota supera el 30% de los ingresos netos de la
deudora, debera limitarse a ese porcentaje mediante la extensién del plazo del préstamo, al considerar
que el incremento de las cuotas afectd el derecho constitucional a la vivienda.

[CABA] Crece el desarrollo de microdepartamentos destinados a inversion y alquiler
temporario. Desarrolladores inmobiliarios impulsan proyectos de microdepartamentos de entre 15y
18 m? en la Ciudad de Buenos Aires, orientados principalmente a inversores y al mercado de alquiler
temporario. Segun referentes del sector, dos emprendimientos comercializaron la totalidad de sus
unidades en pocas semanas, con valores iniciales desde USD 35.000. Estas viviendas se



complementan con amplios espacios comunes y amenities, como estrategia para compensar la
reduccion de la superficie privada.

[Nacional] Un informe senalé que 1.120 Personas Expuestas Politicamente accedieron a
créditos hipotecarios del Banco Nacidn. Una investigacion basada en un pedido de acceso a la
informacion publica indicé que el Banco Nacién otorgd 25.391 créditos hipotecarios entre enero de
2024 y marzo de 2026, de los cuales 1.120 fueron destinados a Personas Expuestas Politicamente
(PEP), equivalentes al 4,4% del total. La difusién de estos datos motivé una denuncia judicial para
investigar el proceso de adjudicacion de los préstamos y reavivd el debate sobre los criterios de
asignacion de las lineas hipotecarias del banco publico.

[San Juan] El sector inmobiliario prevé un aumento de la demanda habitacional por el desarrollo
minero. La Camara Inmobiliaria de San Juan estimo que la primera etapa de expansion de la actividad
minera requerira entre 80 y 100 viviendas adicionales para atender la demanda de trabajadores y
empresas del sector. Segun la entidad, el mercado inmobiliario actualmente cubre alrededor del 60%
de la demanda de vivienda familiar y enfrenta un déficit de oferta que podria profundizarse con el
crecimiento de la actividad minera previsto para fines de 2026 y comienzos de 2027.

[La Pampa] El IPAV aprobdé un nuevo prototipo de vivienda social para futuros desarrollos
habitacionales. El Instituto Provincial Autarquico de Vivienda (IPAV) oficializé6 un nuevo modelo de
vivienda social de 57,6 m? mediante la aprobacion de sus especificaciones técnicas y disefio
constructivo. Las unidades incorporan materiales tradicionales, instalaciones completas de servicios,
equipamiento bdsico para su uso inmediato y criterios de accesibilidad para personas con
discapacidad, con el objetivo de unificar los estandares de calidad de las futuras obras habitacionales
en la provincia.

[Cordoba] La provincia puso en marcha el programa Cérdoba Hogar para construir 5.000
viviendas. El Gobierno de Cérdoba inicié la implementacion del programa Cérdoba Hogar, una
iniciativa que prevé la construccion de 5.000 viviendas mediante un esquema de articulacién con
municipios y comunas. En una primera etapa, se firmaron convenios con 33 localidades para ejecutar
133 viviendas, financiadas con recursos del Fondo Nacional de la Vivienda y aportes provinciales. Los
gobiernos locales seran responsables de la ejecucion de las obras, la seleccién de los beneficiarios y
la escrituracion de las unidades.



05. Construccion

[Nacional] La construccion y la industria registraron una caida de actividad en abril. Segun el
INDEC, la construccién y la industria manufacturera retrocedieron un 2,8% interanual en abril, con
bajas mensuales desestacionalizadas del 4% y 2,1%, respectivamente. En la construccién se
destacaron las caidas en cemento, hormigén elaborado, yeso y asfalto, mientras que en la industria
los mayores retrocesos se observaron en maquinaria y equipos, textiles, automotores y metalurgia. A
pesar de este desempefio, la construccion mantiene un crecimiento acumulado en el primer
cuatrimestre respecto de 2025, mientras que la industria continda mostrando una contraccion.

[Nacional] Un estudio estimé que impuestos y aportes representan casi la mitad del costo de
construir una vivienda. Un informe elaborado por los economistas Nadin Arganaraz y Andrés Mir
estimo que el 48,9% del costo de construccidon de una vivienda unifamiliar corresponde al pago de
impuestos y aportes a la seguridad social. Del total, el componente de mayor incidencia son los
aportes y contribuciones previsionales (26,7 % del precio final), seguido por los impuestos nacionales
(15,4%) y provinciales (6,8%). Asimismo, el estudio sefiala que, al considerar la compra del terreno, la
construccion y la comercializacién de la vivienda, la carga tributaria y previsional representa el 41,7%
del valor final abonado por el comprador.

[Mendoza] Avanza un proyecto para unificar los criterios de aprobacion de sistemas
constructivos no tradicionales. La Legislatura de Mendoza analiza un proyecto de Cédigo Unificado
de Edificacién que prevé la creacion de una Mesa de Trabajo Técnica Provincial para evaluar y
certificar sistemas constructivos no tradicionales, como las viviendas modulares. La iniciativa busca
centralizar la evaluacién técnica y unificar criterios entre los municipios adherentes, agilizando la
autorizacion de nuevas tecnologias constructivas sin modificar las exigencias de seguridad,
habitabilidad y resistencia sismica.

[Buenos Aires - Ensenada] La Provincia reactivé el Consejo Provincial de Vivienda y Habitat. El
Gobierno de la provincia de Buenos Aires realizdé en Ensenada una nueva sesion del Consejo Provincial
de Vivienda y Habitat, érgano consultivo creado por la Ley de Acceso Justo al Habitat. Del encuentro
participaron representantes de municipios, universidades, organizaciones sociales, colegios
profesionales y organismos publicos, con el objetivo de debatir propuestas vinculadas al acceso al
suelo, la vivienda, la integracion sociourbana y la planificacion territorial. La jornada marco el inicio de
una serie de encuentros regionales destinados a fortalecer las politicas provinciales de habitat.

[Chaco] La provincia lanzé "Chaco Construye", un programa de financiamiento para mejoras
habitacionales. La iniciativa, impulsada por el Nuevo Banco del Chaco junto con la Federacioén
Econdémica del Chaco y Unicobros, ofrece financiamiento para la compra de materiales de
construccion, pinturas, sanitarios, iluminacién y otros insumos destinados a refacciones, ampliaciones
y mejoras de viviendas. El programa contempla compras en 12 y 18 cuotas con Tarjeta Tuya y
préstamos de hasta 36 cuotas para trabajadores que perciben sus haberes a través del banco
provincial, con el objetivo de facilitar el acceso a mejoras habitacionales y dinamizar el comercio local.

[Misiones] La construccion industrializada gana espacio como alternativa para ampliar el
acceso a la vivienda. Empresas locales comenzaron a desarrollar viviendas modulares fabricadas
parcialmente en planta mediante estructuras metalicas industrializadas, lo que permite reducir
significativamente los tiempos de obra y ofrecer esquemas de financiamiento propios ante la escasez
de crédito hipotecario. Ademas de viviendas familiares, el sistema se orienta a desarrollos turisticos,
comerciales y proyectos transportables, consolidandose como una alternativa para responder a la
demanda habitacional y a la necesidad de construir con mayor rapidez y previsibilidad.



06. Desarrollo Urbano y Territorial

[Santa Fe] La ciudad inicio el proceso de elaboracion de su futura Carta Organica con foco en
la planificaciéon territorial y el desarrollo urbano. En el marco del programa "Autonomia SF", el
Concejo Municipal realizé el primer conversatorio para definir los lineamientos de la futura Carta
Organica, abordando temas como la planificacion metropolitana, el crecimiento urbano, la gestién del
riesgo hidrico, la preservacién del patrimonio, el acceso universal a servicios urbanos y el
fortalecimiento de sistemas de informacién para la toma de decisiones. El proceso busca construir,
de manera participativa, un marco institucional para orientar el desarrollo territorial de la ciudad en el
ejercicio de la autonomia municipal.

[La Rioja] La provincia impulsa una agenda de planificacion territorial junto a la UNLaR. El
Gobierno de La Rioja firmo6 convenios con la Universidad Nacional de La Rioja para desarrollar
estudios y proyectos vinculados a tres ejes estratégicos: expansion urbana, acceso al agua y
seguridad juridica. La iniciativa busca fortalecer la planificacion del crecimiento de los 18
departamentos, mejorar la gestion del recurso hidrico y consolidar politicas de regularizaciéon dominial
y acceso a la vivienda mediante el trabajo conjunto entre el Estado provincial y la universidad.



07. Vivienda y Habitat

[Nacional] TECHO construy6 634 viviendas de emergencia durante 2025. La organizacién TECHO
Argentina informé que durante 2025 construyd 634 viviendas de emergencia en 84 barrios populares
de once provincias, beneficiando a mas de 2.850 personas. Ademas, ejecutd 122 proyectos de
infraestructura comunitaria y desarrollé once prototipos de vivienda adaptados a distintas condiciones
climaticas, con el objetivo de complementar las soluciones habitacionales de emergencia con
alternativas de acceso progresivo a la vivienda.

[Buenos Aires - Coronel Dorrego] El municipio sorteé nuevas viviendas del Fondo Municipal de
Viviendas. El municipio de Coronel Dorrego realizé el sorteo de ocho viviendas correspondientes al
Fondo Municipal de Viviendas (FOMUVI), un programa mediante el cual la comuna construye, adjudica
y financia las unidades habitacionales. Segun informé el municipio, desde el inicio de la gestién ya
fueron entregadas 67 viviendas a través de distintos programas, incluyendo planes municipales y
provinciales. Las autoridades destacaron que el FOMUVI constituye una politica local de acceso a la
vivienda con financiamiento municipal y participacion del Concejo Deliberante en su administracion.

[Tierra del Fuego - Tolhuin] El municipio y el Banco de Tierra del Fuego impulsan una linea de
créditos para viviendas modulares. El Municipio de Tolhuin firmé un acuerdo con el Banco de Tierra
del Fuego y una empresa constructora para desarrollar un programa de acceso a la vivienda mediante
créditos destinados a la construccién de primeras viviendas modulares. La iniciativa prevé un
esquema de articulacién publico-privada en el que el municipio aporta los lotes y organiza la demanda,
el banco financia las obras y evalla la capacidad crediticia de los beneficiarios, mientras que las
viviendas incorporaran materiales producidos por la industria maderera local.

[Santa Cruz] La provincia presenté un programa de viviendas industrializadas con
financiamiento. La empresa estatal Santa Cruz Puede lanzd6 un programa de viviendas
industrializadas de 60 m?, con un valor base de US$30.000 y opciones de financiamiento adaptadas
a la capacidad de pago de los beneficiarios. El esquema esta destinado a personas que cuenten con
terreno propio y prevé la articulacién con municipios para la seleccion de los adjudicatarios. Segun
informd la empresa, ya se construyé una vivienda modelo y otras diez unidades se encuentran en
proceso de fabricacion.

[Chubut] La provincia avanza en la recuperacion y reasignacion de viviendas sociales. El Instituto
Provincial de la Vivienda y Desarrollo Urbano (IPVyDU) continda con un programa de recuperacion de
viviendas adjudicadas que registraban incumplimientos, como mora persistente o abandono, para
reasignarlas a familias inscriptas y en lista de espera. Segun informd el organismo, las acciones
buscan garantizar la funcién social de las viviendas, promover un uso responsable de los recursos
publicos y mejorar la equidad en el acceso a soluciones habitacionales.

[Chubut - Comodoro Rivadavia] La provincia anuncié una segunda etapa de viviendas para
familias afectadas por el cerro Hermitte. El Gobierno de Chubut informé que en menos de un mes
comenzara la entrega de las primeras viviendas destinadas a las familias damnificadas por el derrumbe
del cerro Hermitte, construidas con financiamiento provincial. Ademas, anuncié una segunda etapa
de 50 nuevas unidades habitacionales y la coordinaciéon con el municipio de Comodoro Rivadavia
para identificar beneficiarios y disponibilizar lotes con servicios destinados al proyecto.



[Rio Negro - General Roca] Una cooperativa anuncié nuevas viviendas y amplié su produccion
de materiales para la construccion. La Cooperativa Rio Negro informd que, tras mas de 50 afios de
trayectoria, ha construido 3.729 viviendas en distintas localidades de la provincia y firmé un acuerdo
con el Instituto de Planificaciéon y Promocién de la Vivienda (IPPV) para desarrollar siete nuevas
unidades en General Roca. Ademas, la entidad incorporé equipamiento para ampliar la produccioén de
bloques de cemento, adoquines y otros materiales destinados a la construccion de viviendas.

[Neuquén] El programa provincial de créditos hipotecarios superé las 2.700 familias
preinscriptas. El Gobierno de Neuquén informé que la linea de créditos hipotecarios del programa
Neuquén Habita ya registra mas de 2.700 familias preinscriptas en toda la provincia. El programa,
financiado con recursos provinciales y administrado con el apoyo del Banco Provincia del Neuquén,
ofrece créditos de hasta $150 millones para construccién y hasta $75 millones para ampliacién y
refaccion, con cuotas que no pueden superar el 30% de los ingresos del grupo familiar. La iniciativa
contempla un cupo inicial de 4.000 créditos financiados con recursos provinciales y cuotas que no
superan el 30% de los ingresos del grupo familiar.

[Mendoza] El IPV lanzé un programa para construir barrios de pequena escala destinados a
sectores medios. El Instituto Provincial de la Vivienda (IPV) present6 una nueva linea para desarrollar
barrios de entre 5 y 30 viviendas mediante un esquema de articulacion publico-privada. El programa
prevé la construccion inicial de unas 275 viviendas de hasta 60 m?, con financiamiento a 20 afios para
los adjudicatarios y un aporte provincial de hasta el 40% del costo de cada proyecto. La iniciativa esta
dirigida a hogares de ingresos medios que no posean vivienda y cumplan con los requisitos
establecidos por el organismo.

[San Juan] La provincia anuncié un plan para construir y finalizar 30 barrios de viviendas. El
Gobierno de San Juan informé que el Instituto Provincial de la Vivienda (IPV) ejecutara un plan que
contempla la construccién y finalizacién de 30 barrios en distintas localidades de la provincia,
financiado inicialmente con recursos provinciales. Las autoridades indicaron que las viviendas seran
adjudicadas mediante sorteos y que se implementara una plataforma digital para monitorear el avance
fisico y financiero de las obras, con el objetivo de fortalecer la transparencia del programa.



08. Politicas Sociales Urbanas

[Nacional] Un informe advierte un cambio en el perfil de la poblacién en situacion de calle. Un
relevamiento de la Fundacion para el Desarrollo Humano Integral sefald que la situacién de calle dejo
de concentrarse en varones solos y afecta cada vez mas a familias, mujeres, personas mayores y
adolescentes, impulsada principalmente por la pérdida de empleo, la imposibilidad de afrontar un
alquiler y el deterioro de las condiciones habitacionales. El estudio sostiene que la respuesta estatal
continda enfocada en la emergencia y propone fortalecer politicas estructurales de prevencién, como
subsidios habitacionales, programas de alquiler social, produccién publica de vivienda y sistemas
federales de acompafamiento e informacion.

[Santa Fe] Rosario registréo un fuerte aumento de la demanda de asistencia para personas en
situacion de calle. La Municipalidad de Rosario informd que realizé 2.975 intervenciones durante el
primer mes del Operativo Invierno 2026, un 35% mas que en igual periodo de 2025, en un contexto
de mayor vulnerabilidad social y dificultades de acceso a la vivienda. También crecieron un 66% los
reportes ciudadanos y un 110% las consultas espontaneas, mientras que los refugios municipales
mantienen una ocupacion de entre el 90% vy el 95%. Ante este escenario, el municipio anuncié la
incorporacién de 60 nuevas plazas y advirtié sobre el aumento de los pedidos de ayuda alimentaria y
habitacional, especialmente de hogares con dificultades para afrontar el pago del alquiler.

[Buenos Aires] Mar del Plata registré un aumento del 29% en la poblacién en situacién de calle.
Un relevamiento de la Municipalidad de General Pueyrredon contabilizé 431 personas en situacion de
calle o alojadas en paradores durante 2026, frente a las 335 registradas el afio anterior. El informe
muestra que el 70% de los casos corresponde a personas que permanecen en la via publica, identifica
una alta incidencia de empleo informal, consumos problematicos y problemas de salud mental, y
advierte sobre el crecimiento de adultos mayores que, pese a percibir jubilaciones o pensiones, no
logran afrontar el costo de un alquiler. Ante este escenario, el municipio propuso fortalecer la
coordinacion interinstitucional, ampliar la red de refugios y desarrollar politicas integrales de inclusion
social, salud y capacitacién laboral.

[Mendoza] La provincia amplié la red de asistencia para personas en situacion de calle durante
el invierno. Ante el aumento de la demanda por las bajas temperaturas, Mendoza habilité dos nuevos
albergues temporales en la capital provincial para ampliar la capacidad de alojamiento de personas
en situacion de calle. La iniciativa se desarrolla de manera articulada entre el Gobierno provincial, el
municipio, organizaciones religiosas y el sector privado, con el objetivo de fortalecer la respuesta
asistencial durante la temporada invernal.



09. Politicas Rurales

[SANTA CRUZ] Repoblar y producir: una estrategia para revertir el abandono en la Patagonia.
La Fundacién Patagonia Rural Sustentable impulsa un ambicioso proyecto orientado a revertir el
despoblamiento y la degradacion productiva en amplias zonas de la Patagonia, particularmente en el
Macizo del Deseado (Santa Cruz). La iniciativa propone reinstalar familias rurales mediante un modelo
que combina produccién, conservacion ambiental y desarrollo local, con el objetivo de reconstruir
tejido social y econdmico en territorios marcados por el abandono. El enfoque incluye la promocion
de actividades sustentables —como ganaderia regenerativa, turismo y economias regionales — junto
con asistencia técnica y organizativa para garantizar viabilidad a largo plazo. En un contexto de baja
densidad poblacional y deterioro de infraestructura, el proyecto se posiciona como una estrategia
integral de habitat rural, orientada al arraigo y a la reactivacion territorial.

[BUENOS AIRES] Produccion y arraigo en clave local: mujeres impulsan una experiencia
agroecoldgica en el periurbano. En la localidad de Manzanares, en el periurbano bonaerense, un
grupo de 12 mujeres de bajos recursos puso en marcha un proyecto productivo y social basado en el
cultivo de plantas aromaticas y medicinales. La iniciativa combina generacion de ingresos con
formacién y organizacién comunitaria, promoviendo la autonomia econdémica y el fortalecimiento del
entramado social en un territorio atravesado por desigualdades. A partir de una légica asociativa, el
emprendimiento no solo produce y comercializa, sino que también construye capacidades y redes
locales, consolidandose como una estrategia de inclusién vinculada al habitat. El caso evidencia el
potencial de la agricultura a pequefa escala en areas periurbanas como herramienta para mejorar las
condiciones de vida, promover el arraigo y diversificar usos del suelo en interfaces urbano-rurales.

[BUENOS AIRES] Infraestructura rural: buscan aumentar la inversién en la red vial rural
bonaerense. Un proyecto legislativo en la provincia de Buenos Aires propone aumentar
significativamente los recursos destinados al mantenimiento y mejora de los caminos rurales, a partir
de una modificacién en la distribucion del Impuesto Inmobiliario Rural. La iniciativa plantea redirigir
una mayor proporcion de lo recaudado hacia el Fondo Compensador de Mantenimiento y Obras
Viales, con el objetivo de fortalecer la capacidad de los municipios para intervenir en la red vial rural.
El trasfondo del proyecto radica en el deterioro de la transitabilidad en amplias zonas productivas, lo
que impacta no solo en la logistica agropecuaria sino también en el acceso cotidiano a servicios
esenciales como salud, educacion y abastecimiento. En este sentido, la propuesta vuelve a poner en
agenda el rol de la infraestructura vial como componente clave del habitat rural y de las condiciones
de vida en territorios de baja densidad.

[SANTA FE] Con recursos propios, el municipio de San Carlos Centro consolida su politica de
vivienda. El municipio de San Carlos Centro concretd la entrega de una nueva vivienda en el marco
de la operatoria “Lote Propio”, un programa sostenido con recursos municipales que promueve el
acceso a la vivienda a partir de la tenencia previa del terreno. La unidad entregada forma parte de una
politica habitacional iniciada en 2018, que ya superd el centenar de viviendas construidas bajo esta
modalidad. El esquema combina financiamiento publico local con el esfuerzo de los beneficiarios,
consolidando un modelo de gestidén que favorece el arraigo y el acceso progresivo a una solucion
habitacional. En contextos de localidades intermedias y rurales, este tipo de iniciativas refuerza el rol
de los gobiernos locales en la produccidén de habitat, especialmente ante la limitada llegada de
programas nacionales o provinciales.

[BUENOS AIRES] Escuelas rurales como nodo territorial: articulaciéon para mejorar la calidad de
vida en el campo. En el partido de Tandil, la Mesa de Escuelas Rurales consolida un espacio de
articulacion interinstitucional que reune organismos publicos, entidades del sector agropecuario y el
sistema cientifico-tecnolégico con el objetivo de mejorar la calidad de vida en ambitos rurales. A través
de este dispositivo, se desarrollan acciones que exceden lo estrictamente educativo, incluyendo
monitoreo de calidad de agua, controles de salud, ordenamiento ambiental en torno a las escuelas y
promocion de practicas productivas mas sustentables. La iniciativa también impulsa la creacion de



“paisajes multifuncionales” en areas lindantes a los establecimientos, buscando reducir impactos de
la actividad agropecuaria y mejorar el entorno ecolégico. La experiencia posiciona a la escuela rural
como un nodo estratégico de intervencion territorial, capaz de canalizar politicas publicas y generar
mejoras concretas en el habitat rural desde una I6gica integral y comunitaria

[RIO NEGRO] Energia solar para el arraigo: electrificacion rural en parajes dispersos de la
Patagonia. El gobierno de Rio Negro avanza con un proyecto de electrificacion rural que llevara
energia solar a 26 familias del paraje Fitamiche, ubicado a unos 25 km de Norquinco. La iniciativa
contempla la instalacién de sistemas fotovoltaicos individuales con baterias en cada vivienda, lo que
permitira un suministro autbnomo y adaptado a la baja densidad poblacional del area. La solucion
surge como alternativa mas rapida y eficiente frente a la extension de redes eléctricas convencionales,
con un plazo estimado de implementacion de tres meses. Ademas del acceso a electricidad, el
programa incluye capacitacion para el uso y mantenimiento de los equipos, reforzando su
sostenibilidad en el tiempo. En clave de habitat rural, la medida no solo mejora condiciones de vida
cotidianas, sino que fortalece el arraigo, la equidad territorial y la inclusidon energética en zonas
histéricamente postergadas.

[LA PAMPA] Vivienda, infraestructura y comunidad: una estrategia integral en para sostener el
arraigo en pequenas localidades pampeanas. El gobierno de La Pampa entregé 25 viviendas en la
localidad de Anguil y anuncié la construccién de otras 15 unidades, junto con un Salén de Usos
Multiples (SUM) y obras de infraestructura urbana en el barrio sureste. La iniciativa se enmarca en una
politica provincial sostenida de acceso a la vivienda, orientada a reducir el déficit habitacional en
localidades de baja escala. Ademas de las soluciones habitacionales, se ejecutaron obras de
pavimento, cordén cuneta y desagties, mejorando las condiciones del entorno urbano. Desde una
perspectiva de habitat rural ampliado, la intervencidn combina vivienda, infraestructura y
equipamiento comunitario como estrategia integral para fortalecer el arraigo y garantizar condiciones
de vida equitativas en pequenas localidades del interior.

[CORDOBA] Vivienda, energia y tecnologia: una estrategia integral para el desarrollo del interior
cordobés. El gobernador de Cérdoba, Martin Llaryora, completd una recorrida por el departamento
General San Martin donde anuncid y ejecutd una serie de inversiones en distintas localidades,
combinando politicas de vivienda, infraestructura energética y acceso a tecnologia. La agenda incluyo
el otorgamiento de créditos habitacionales, financiamiento para obras urbanas, ampliacién de redes
de gas y energia, y la entrega de equipamiento educativo para reducir la brecha digital. En paralelo,
se impulsaron proyectos vinculados a energias renovables y fortalecimiento de servicios basicos, en
articulacion con gobiernos locales y cooperativas. La estrategia refleja un enfoque integral de
desarrollo territorial que, en contextos de localidades intermedias y rurales, busca sostener el arraigo
mediante la mejora simultdnea de condiciones habitacionales, acceso a infraestructura vy
oportunidades de inclusién tecnoldgica.

[CHUBUT] Infraestructura y salud rural: el acceso al gas como condiciéon para sostener
servicios esenciales. En la localidad chubutense de Paso de Indios, el gobierno provincial avanza
con la conexion de gas en siete viviendas destinadas al personal del hospital rural, en una obra que
supera los 52 millones de pesos y presenta un avance cercano al 40%. La intervencion incluye no solo
la conexion a la red, sino también refacciones y provision de equipamiento basico como calefactores,
termotanques y cocinas. Mas alla de la mejora habitacional, la iniciativa tiene un impacto directo en la
capacidad de sostener equipos de salud en territorios aislados, donde las condiciones de alojamiento
inciden en la permanencia de profesionales. En este sentido, la obra pone en evidencia el vinculo
estructural entre infraestructura doméstica, servicios publicos y funcionamiento del sistema sanitario
en ambitos rurales, consolidando una mirada integral del habitat como soporte del acceso a derechos
basicos



	BOLETÍN MENSUAL DE  VIVIENDA Y HABITAT

